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Mit héchster Genehmigung
Seiner Koniglichen Hoheit
des Herzogs ist die Ent-
schlieBung gefafit worden,
dem Gothaer Verein zu
Wohnungshiilfe zu Gotha
auf Grund der vorstehen-
den Satzungen die Rechte
einer juristischen Person zu
verleihen.

Zur Beurkundung dessen
wird diese Bescheinigung

unter Beisetzung des Herzo-

gl. Siegels ausgefertigt.

Gotha, den 27. April 1895.
Herzoglich S. Staatsministe-
rium Departement 1.

gez. v. Strenge
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2.624 (per 31.12.2018)
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11
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Liebe Mitglieder,
werte Geschiftspartner
und Freunde der Genossenschaft,

.........................................................................

wenn Sie diesen Geschéftsbericht in Ihren Handen halten,
kénnen Sie auf ein weiteres erfolgreiches Geschéftsjahr Ihrer
wbg Gotha e.G. zuriickblicken. Das Jahr 2018 war gepragt von
einer stabilen wirtschaftlichen Entwicklung der Genossenschaft,
wie Sie dem folgenden Zahlenwerk entnehmen kdnnen. Aber
auch im Wesentlichen von der Umstellung unseres 23 Jahre
lang genutzten ERP-Systems GES auf Wodis Sigma, der Sa-
nierung unserer Wohnungsbestdnde und den vorbereitenden
Planungen fur die Modernisierung des Wohngebietes Berg/
Heinoldsgasse/Amtshaus mit Neubau.

Am Anfang des Jahres 2018 lag unser Hauptaugenmerk auf der
Erstellung des Jahresabschlusses fir das Geschaftsjahr 2017,
der Vorbereitung der Prifung des Jahresabschlusses durch den
Verband der Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
e.V. und der Vertreterversammlung am 28. Juni 2018 im Hotel
am Schlosspark Gotha. Im Rahmen der Vertreterversammlung
wurden die Vertreter Gber den Verlauf des Geschéftsjahres
2017 informiert, ihnen wurde der geprifte Jahresabschluss
vorgestellt und sie haben mit ihren Beschlissen die Weichen
fur das Geschéftsjahr 2018 gestellt.

Der von den Vertretern beschlossene Jahresabschluss 2017
bildete die Basis fir die Umstellung unserer wohnungswirt-
schaftlichen Software im September/Oktober 2018 im Bereich
des gesamten Rechnungswesens. Die im Zeitraum Januar bis
September 2018 im GES-System erfassten Daten wurden in
die neue Software Gbernommen und sind die Grundlage fir
die erstmalige Erstellung des Jahresabschlusses im neuen ERP-
System Wodis Sigma, was eine Premiere ist.

Naturlich haben wir uns neben der sehr umfangreichen und
zeitaufwendigen Softwareumstellung auch unserem eigent-
lichen Geschaft, dem Verwalten und Vermieten von Woh-
nungen sowie der Modernisierung der genossenschaftlichen
Wohnungsbestande gewidmet. Die Modernisierungsmalnah-
men im Geschaftsjahr 2018 reichten von der Beschichtung der
Balkon- und Stahlkonstruktion in der RomillystraBe, Uber die
Kellersanierung in der StraBe der Einheit und Fritzelsgasse, die
Fertigstellung der AuBenanlagen in der Otto-Geithner-Strale
bis hin zum Austausch von Uber 500 Fenstern und Balkontiren
in 144 Wohnungen in der Fritzelsgasse 9-15 und Hitzelsgasse
12-32. Mit diesen MaBnahmen konnten wir wieder die Wohn-

situation von zahlreichen Mitgliedern verbessern und werden

diese Strategie auch in den néchsten Jahren fortfihren, aber
auf einem geringeren finanziellen Niveau. Der Fokus der Inves-
titionen richtet sich in den kommenden Jahren auf das in der
Mitgliederzeitung vorgestellte Zukunftsprojekt, die Moderni-
sierung des Wohngebietes Berg/Heinoldsgasse/Amtshaus mit
Neubau. Mit dem Baubeginn — Entkernung des Gebaudes Berg
1-13 —im Mérz 2019 haben wir den Startschuss fur die Erneu-
erung eines innerstadtischen Quartiers mit 222 Wohnungen
gegeben. Im Spatsommer 2020 soll die Sanierung des ersten
Gebdudekomplexes Berg 1-13 abgeschlossen sein und unsere
Mitglieder kdnnen dann moderne und barrierearme Wohnun-
gen im Herzen der Residenzstadt Gotha beziehen.

Auf den kommenden Seiten des Geschéftsberichtes 2018 kon-
nen Sie sich persénlich einen Uberblick tiber die sehr gute wirt-
schaftliche Entwicklung lhrer wbg Gotha e.G. verschaffen und
Sie koénnen stolz sein, Mitglied oder Geschéaftspartner dieser
Genossenschaft zu sein.

Wir freuen uns auf lhre Unterstiitzung, Beteiligung und Ver-
standnis bei der Umsetzung der Projekte |hrer wbg Gotha e. G,
sei es bei den BaumaBnahmen, der Vertreterversammlung bis
hin zur Teilnahme an den Busreisen oder dem Kinderfest.

Sk

Steffen Priebe
Kaufméannischer Vorstand

AN

Heike Backhaus
Technischer Vorstand

und das gesamte Team der wbg
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Bericht des #«f&/&ét@m@@

Liebe Vertreterinnen und Vertreter,

der Aufsichtsrat hat satzungsgemaB den Lagebericht und den
Jahresabschluss fur 2018 geprift und im abgelaufenen Ge-
schéftsjahr 2018 seine ihm vom Genossenschaftsgesetz und
von der Satzung vorgegebenen Aufgaben verantwortungs-
bewusst wahrgenommen. Er liel sich vom Vorstand im Rah-
men von funf gemeinsamen Sitzungen Uber die Lage und die
Entwicklung der Genossenschaft sowie Uber bedeutsame Ge-
schéftsvorfalle unterrichten.

Entsprechend seiner Verantwortung
hat der Aufsichtsrat den Verband
der Thiringer Wohnungs- und
e. V.
(vtw) mit der Prifung des

N Immobilienwirtschaft

Jahresabschlusses  fur
2018 beauftragt und in
einer gemeinsamen Sit-
zung von Aufsichtsrat,
Vorstand und vtw am 18.
April 2019 die Zielrichtung
der Prifung und die Pri-
fungsschwerpunkte  beraten.
Im Gesprach nach Abschluss der
Prifung am 25. April 2019 hat der
vtw die OrdnungsmaBigkeit der Geschéfts-
fihrung, der Rechnungslegung und des Jahresabschlusses
bestatigt. Weiterhin wurden die gute und vertrauensvolle Zu-
sammenarbeit zwischen Aufsichtsrat, Vorstand, Mitarbeitern
und vtw im Rahmen der Prifung gewirdigt sowie die hohe
Transparenz der Geschaftsfiihrung bescheinigt.

Der Aufsichtsrat trifft auf der Grundlage seiner Priifungen
folgende Feststellungen:

1. Der Aufsichtsrat befindet sich in Ubereinstimmung mit dem
Vorstand, wonach der Jahresabschluss eine realistische und der
Lagebericht eine kritische und zukunftsorientierte Einschét-
zung der Unternehmenssituation darstellen. Der Fortbestand
unserer Genossenschaft ist gewahrleistet und ihre wirtschaft-
liche Lage hat sich weiterhin gefestigt. Die Genossenschaft
konnte trotz des Leerzuges des Wohngebietes Berg/Heinolds-
gasse eine Vermietungsquote von insgesamt 93,0 % erreichen.

2. Die in der Genossenschaft vorhandenen Dokumentationen
zur Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ge-
statten eine umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Si-
tuation durch den Aufsichtsrat. Der Vorstand verfiigt Gber ein

differenziert eingesetztes Risikomanagement, das es ermdég-

licht, friihzeitig wirksame Entscheidungen zur Sicherung des )
Bestandes unserer Genossenschaft und ihrer wirtschaftlichen

Entwicklung vorzubereiten und den Organen der Genossen-

schaft — Aufsichtsrat und Vertreterversammlung — zur Entschei-

dung vorzulegen.

3. Das vom Vorstand realisierte Investitionsvolumen hat sich
auf die Vorbereitung der SanierungsmaBnahmen Berg/Hei-
noldsgasse, auf den Austausch der Fenster in der Fritzelsgasse
9-15 und Hutzelsgasse12-32, die Fertigstellung der AuBen-
anlagen in der Otto-Geithner-StraBe 3-33 sowie auf die Her-
stellung der Vermietbarkeit konzentriert und gewahrleistet eine
gute Wohnqualitat zu sozial vertraglichen Konditionen. Die
Nachfragen und die Vermietung der im Jahr 2018 modernisier-
ten Wohnungen bestéatigen das richtige Reagieren des Vorstan-
des auf die Entwicklungen des Wohnungsmarktes in Gotha. Die
Herstellung der Vermietbarkeit mit einem finanziellen Volumen
von 756,3 T€ in 2018 bleibt der Garant fir eine stabil hohe Ver-
mietungsquote.

4. Der Jahrestberschuss von 1.432.115,29 € widerspiegelt die
sehr gute wirtschaftliche Entwicklung der Genossenschaft und
bestatigt die Richtigkeit der Unternehmensstrategie.

5. Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 6. Juni 2019 Uber-
einstimmend festgestellt, dass sich auch 2018 die positive Ge-
samtentwicklung unserer Genossenschaft fortgesetzt hat. Das
ist das Ergebnis einer strategisch und operativ klugen Arbeit
des Vorstandes unter konsequenter Einbeziehung aller Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter.

Der Aufsichtsrat beurteilt aus den vorgenannten Feststellungen
und Ergebnissen die im Lagebericht getroffenen Aussagen als
realistisch und hat diesem zugestimmt. Die gesamtwirtschaft-
liche Lage der Genossenschaft wird als stabil eingeschatzt. Der
Vorschlag zur Verwendung des Jahrestberschusses 2018 in
Hohe von 1.432.115,29 € entspricht den gesetzlichen Vorschrif-
ten und der Satzung der wbg. Der Jahresiberschuss wird der
gesetzlichen Gewinnricklage und der ,Anderen Ergebnis-Riick-
lagen” zugefiihrt. Der Vertreterversammlung wird daher durch
den Aufsichtsrat empfohlen, den Jahresabschluss zum 31. De-
zember 2018 festzustellen und den Vorstand zu entlasten.

Der Aufsichtsrat spricht dem Vorstand, allen Mitarbeitern, Ver-
tretern und den ehrenamtlich tatigen Mitgliedern der Genos-
senschaft Dank und Anerkennung fir die zum Wohle der Ge-
nossenschaft geleistete Arbeit aus.

/mz de/

Gotha, Juni 2019
Dr. Udo Bender — Vorsitzender des Aufsichtsrates




Grundlagen der
Genossenschaft

Die Grundlage fiir unser unternehmerisches Handeln bildet die
Satzung unserer Genossenschaft. In Paragraph 2 ist bestimmt,
dass die Genossenschaft der Férderung ihrer Mitglieder dient
und fur diese eine gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung gewabhrleistet. Dieses Credo bestimmt
die strategischen Entscheidungen des Aufsichtsrates und Vor-
standes, damit eine wirtschaftlich starke Genossenschaft dem
Wohle ihrer Mitglieder dienen kann.

Unsere Genossenschaft ist Eigen-
timer von 2.308 Wohnungen per
31.12.2018 (Vorjahr 2.308) in ver-
schiedenen Stadtteilen der Residenz-

stadt Gotha.

Im Jahr 2018 wurde keine Eigen-
tumswohnung gekauft oder verkauft.
Der genossenschaftliche Wohnungs-
bestand befindet sich ausschlieBlich
in Mehrfamilienhausern, die zu Wohnzwecken genutzt werden.
Die Genossenschaft vermietet eine Gewerbeeinheit im Brihl 13,
ansonsten ist die wbg im Bereich der gewerblichen Vermietung
nicht geschaftstatig.

Im genossenschaftlichen Eigentum stehen 234.475 m? (Vorjahr
234.511 m?) Grund und Boden mit einem Buchwert von 10,57
Mio. €. Die Veranderung resultiert aus der Neuvermessung der
Grundsttcke Briihl 9-15 und Hospitalgasse.

’ ’\/\/ohnungsgenossem—
schaften sind ein Garant
fur bezahlbares und
sicheres Wohnen.

/cye/a/‘/aélf 2078

L e
Gesamtwirtschaftliche
Entwicklung und
Branchenentwicklung

Die Bundesrepublik Deutschland konnte im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr 2018 ein weiteres Wirtschaftswachstum verzeichnen
und ist damit eines der wenigen européischen Lander, das auf
ein kontinuierliches Wachstum in den vergangenen Jahren zu-
rickblicken kann. Nach ersten Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes ist das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt im
Jahr 2018 um 1,5 % gestiegen. Das wirtschaftliche Wachstum
2018 lag damit deutlich unter dem
des Vorjahres (2,2 %) und hat da-
mit an Schwung verloren.

Die Wachstumsimpulse 2018 la-
gen erneut im Konsum der pri-
vaten Haushalte, der staatlichen
Konsumausgaben und einer flo-
rierenden Exportwirtschaft, trotz
sich verschlechternder Handelsbe-
dingungen durch die Versuche der
USA, Handelszolle zu erheben und den bevorstehenden Brexit.

Die gute wirtschaftliche Entwicklung ist auch bei den Menschen
angekommen, so konnten sich nicht nur die Tarifbeschéftigten
in Deutschland Uber reale Einkommenszuwachse freuen. Durch
die sehr gute Beschéftigungs- und Vergitungssituation kann
die Bundesrepublik auf weiter steigende Steuereinnahmen und
volle Sozialkassen blicken.

Im Jahr 2018 konnte auch der Freistaat Thiringen ein erneu-

tes Wachstum des preisbereinigten Bruttoinlandsproduktes
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gegeniiber dem Vorjahr verzeichnen. Das Wachstum lag bei
1,5 % und wurde vor allem vom verarbeitenden Gewerbe, dem
Baugewerbe und dem Gesundheits- und Sozialwesen getragen.
Auch der Export von Waren durch die Thiringer Wirtschaft ist
ein wesentlicher Garant fur ein stetiges Wachstum.

Die europadische Zentralbank hat auf ihrer Sitzung im Méarz
2019 vor dem Hintergrund sich eintribender Wirtschaftsda-
ten die Fortsetzung der Geldpolitik mit
einem Leitzins von 0,00 % verkiindet und
angedeutet, dass mit einer Erhdhung des
Leitzinses nicht vor dem Jahr 2020 aus
heutiger Sicht zu rechnen ist. Damit ist
kurzfristig nicht mit einem Anstieg der
Kreditzinsen zu rechnen, was mit Blick auf
das Kreditportfolio der wbg und auslau-
fende Zinsbindungen in den Jahren 2021
und 2022 positiv zu bewerten ist.

Die deutsche Wirtschaft wachst weiter, was sich am deutlichs-
ten auf dem Arbeitsmarkt zeigt. Die Arbeitslosenquote hat im
Dezember 2018 bundesweit einen Stand von 4,9 % erreicht,
demnach waren nach Angaben des statistischen Bundesamtes
ca. 2,21 Mio. Menschen in Deutschland als arbeitslos registriert.

In Thiringen schwankt die Arbeitslosenquote je nach Landkreis
zwischen 3,4 % — 9,0 % und liegt im Durchschnitt unter 6 %. Der
Freistaat Thlringen liegt damit zwischenzeitlich im bundeswei-
ten Landerranking auf Platz 7 und somit deutlich vor den ande-
ren ostdeutschen Bundesléandern.

Im Landkreis Gotha betragt die Arbeitslosenquote per
31.12.2018 54 % (Vorjahr 5,0 %) und ist damit im Wesentli-

’ ’ Das Wirtschafts-
wachstum in der

Bundesrepublik hat
sich abgeschweicht.

chen stabil geblieben. Im Marz 2019 zeichnet sich die saisonale
Frihjahrsbelebung am Arbeitsmarkt mit einer leichten Verrin-
gerung der Arbeitslosenquote auf 5,2 % ab.

Nach Informationen des statistischen Bundesamtes ist die Ge-
samtbevdlkerung in Deutschland im vergangenen Jahr leicht
auf 83,0 Mio. Einwohner angestiegen (Vorjahr 82,8 Millionen
Einwohner). Dieser Bevélkerungsanstieg hat seine Hauptursa-
che in der Zuwanderung.

Im Gegensatz dazu hat sich
die Thuringer Bevolkerung
leicht verringert und ist nach
Angaben des Landesamtes
far Statistik auf 2,145 Millio-
nen Einwohner gesunken. Der
Einwohnerverlust im Freistaat
resultiert aus einem Sterbe-
falliberschuss, welcher durch
einen leicht positiven Wanderungssaldo abgemildert wurde.
Prognosen sagen voraus, dass sich die Thiringer Bevolkerung
weiter verringern wird und dass der Altersdurchschnitt weiter
steigt. So wird prognostiziert, dass im Jahr 2035 34,4 % der
Thiringer 65 Jahre und élter sein wird.

In der Residenzstadt Gotha waren nach neuesten Angaben der
Stadtverwaltung im 4. Quartal 2018 46.030 Einwohner (45.793
per 31.12.17) mit ihrem Hauptwohnsitz gemeldet. Der leichte

Anstieg der Bevolkerungsentwicklung ist im Wesentlichen
auf den Zuzug von Ausléndern und den Zuzug aus
dem Umland zurickzufihren.



Im Rahmen des ersten Wohnungsgipfels der Stadt Gotha im
Februar 2019 présentierten der Oberblrgermeister der Resi-
denzstadt Gotha und die Firma P & P Prognose und Planung
aus Dresden Trends und Prognosen zur Bevdlkerungs-, Haus-
halts- und Wohnbedarfsentwicklung bis zum Jahre 2035. Fur
die Stadt Gotha wurde ein leichter Anstieg der Bevolkerung auf
48.000 Einwohner prognostiziert, welcher sich bis zum Jahre
2035 auf ca. 47.200 Einwohner konsolidieren wird. Auf Basis
dieser Einschatzung wurde ein leichter Anstieg der einzelnen
Haushalte und des Wohnungsbedarfes bis zum Jahr 2035 be-
rechnet.

Die Fa. P & P geht dabei von
einem Gesamtbedarf von ca.
800 neuen Wohnungen im
Ein- und Mehrfamilienhaus-
bereich aus.

Treten diese Prognosen ein,
kann die Residenzstadt Go-
tha in den nachsten Jahren
mit eine stabilen Bevolke-
rungsentwicklung planen

und es zeigt sich, dass die In-

vestitionen der vergangenen Jahre in gute Wohnbedingungen
bis hin zu attraktiven Erziehungseinrichtungen und Arbeitsplat-

zen Friichte tragen.

Die Residenzstadt Gotha ist weiterhin ein attraktiver Wirt-
schafts-, Wohn- und Kulturstandort fiir Menschen aus dem

Landkreis Gotha und aus der Landeshauptstadt Erfurt.

\“\mﬂ“"

’ ’ Die Residenzstadt
Gotha gewinnt an
Attraktivitat als
Wirtschafts- und
Wohnstandort.

/cye/a/‘/aélf

In der Interessenvertretung der Thiringer Wohnungsunterneh-
men, dem Verband der Thiringer Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft e. V., sind im Jahr 2018 213 Mitgliedsunternehmen,
davon unter anderem 106 Wohnungsgenossenschaften, 56
kommunale Wohnungsgesellschaften, 10 Energiegenossen-
schaften und 3 Aktiengesellschaften organisiert. Diese Un-
ternehmen bewirtschaften 266.000 Wohnungen im Freistaat
Thiringen und sind Uber den vtw im GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen in Berlin
vertreten. Die Mitgliedsunternehmen im vtw verzeichnen eine
durchschnittliche Leerstandsquote von ca. 8,1 %, damit stehen
ca. 21,6 Tsd. Wohnungen aufgrund von fehlender Nachfrage
in strukturschwachen Gebieten Thiringens leer und es wird
erneuter RickbaumaBnahmen fir die
nicht mehr nachgefragten Wohnungen
bedurfen.

Im Gegensatz dazu geht die Leer-
standquote in den Ballungszentren Er-
furt, Weimar und Jena gegen Null und es
herrscht eine Nachfrage nach bezahlba-
ren Wohnungen, die das aktuelle Ange-
bot Ubersteigt.

Dass die Thuringer Wohnungsunter-

nehmen ihre Wohnungen als ein ho-
hes Wirtschafts- und Sozialgut, welches nicht zu spekulativen
Zwecken dient, betrachten, zeigt die moderate Gestaltung der
Mietpreise. Die durchschnittliche Nettokaltmiete der Verband-
sunternehmen liegt bei ca. 4,93 €/m? Wohnfliche. Damit leis-
ten die Wohnungsunternehmen einen wichtigen Beitrag zur
Versorgung der Thiringer mit bezahlbarem und modernem
Wohnraum.

|

a(‘e
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1
Wirtschaftsbericht

1. Geschiaftsverlauf

Im Dezember 2017 haben Aufsichtsrat und Vorstand die Un-
ternehmensplanung fir die Jahre 2018 bis 2027 beschlossen
und konnten im Ergebnis des Plan-/Ist-Vergleiches fir das Jahr
2018 feststellen, dass die in der Jahresplanung 2018 getroffe-
nen Erwartungen Ubertroffen wurden.

Das 123. Geschaftsjahr der wbg reiht sich damit in die positi-
ven Ergebnisse der letzten Jahre ein und bestatigt erneut die
Spitzenposition der wbg unter den Gothaer Wohnungsunter-
nehmen, aber auch im Vergleich mit anderen Wohnungsunter-
nehmen in Thiringen.

Besonders stolz macht uns auch die Bestatigung der sehr gu-
ten Unternehmensentwicklung durch die kreditgebenden Ban-
ken, die die wbg im Rahmen ihrer Risikobeurteilung erneut mit
der Ratingnote 1+ bewertet haben. Die Banken schatzen damit
die Ausfallwahrscheinlichkeit der wbg als sehr gering ein.

Umsatzerlose

Die Umsatzerlse aus der Hausbewirtschaftung werden im We-
sentlichen durch die Einnahmen aus den Nutzungsentgelten
7,52 Mio. € (Vorjahr 7,41 Mio. €) und die Umsatzerldse aus der
Abrechnung der kalten und warmen Betriebskosten in Hohe
von 2,79 Mio. € ( Vorjahr 2,70 Mio. € ), verringert um die Erlos-
schmélerung flr nicht vermietete Wohnungen 346,1 T€ (Vor-
jahr 229,8 T€), bestimmt.

Die Umsatzerldse haben sich insgesamt von 9,86 Mio. € im Jahr
2017 auf 9,93 Mio. € im Jahr 2018 entwickelt.

Die jihrliche Uberpriifung der bestehenden Nutzungsentgel-
te und ihre Anpassung an die ortsliblichen Entgelte haben zur
Verbesserung und dauerhaften Stabilisierung der Einnahmen
unserer Genossenschaft beigetragen. Diese Strategie wird auch
in den kommenden Jahren fortgesetzt.

Die durchschnittliche monatliche Nutzungsgebihr lag zum
Jahresende 2018 bei 4,81 € pro m? Wohnfliche.

Vermietungssituation

Die Vermietungsquote zum Stichtag 31.12.2018, bezogen
auf den gesamten Wohnungsbestand, betrug 93,0 % (Vorjahr
96,03 %).

Am 31. Dezember 2018 waren 162 Wohnungen, das sind 7,00 %
(Vorjahr: 91 Wohnungen = 3,94 %), nicht vermietet.

Im Geschéftsjahr konnten 131 Wohnungen an Bestands- und
Neumitglieder vermietet werden; 213 Nutzungsverhéltnisse
wurden gekindigt, davon 79 in Vorbereitung der Modernisie-
rungsmaBnahmen Berg/Heinoldsgasse.

Der Leerstand stellt sich per 31.12.2018 im Einzelnen wie folgt
dar:

modernisierter Bestandund. .............. 29 WE = 2,02 %
Eigentumswohnungen
teilmodernisierter Bestand 18 WE =275%

e unsanierterBestand..................... 115 WE = 51,8 %

(Berg/Heinoldsgasse)

Im Wohngebiet Berg/Heinoldsgasse mit 222 Wohnungen wur-
de im abgelaufenen Geschaftsjahr mit dem Leerzug begonnen,

Entwicklung Leerstandsquote
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zum Jahresende war
das Gebdude Berg 1-13
mit 66 Wohnungen leerge-
zogen. Die betroffenen Mitglie-
der wurden im Rahmen des Um-
zugsmanagements von der wbg betreut
und mit neuen Wohnungen versorgt sowie
beim Umzug unterstitzt. Der Leerstand wird sich in
diesem Wohngebiet in den kommenden Jahren aufgrund
des gesteuerten Leerzuges zur Vorbereitung der Sanierung
weiter erhdhen. Mit der Fertigstellung des ersten Bauabschnit-
tes Berg 1-13 im Herbst 2020 und der damit verbundenen
Neuvermietung wird die Vermietungsquote wieder steigen.

Die Anzahl der Genossenschaftsmitglieder verringerte sich ge-
genliber dem Vorjahr von 2.705 auf 2.624. Darin enthalten sind
92 Beitritte und 173 Kiindigungen der Mitgliedschaft.

Die Erldsschmalerung aufgrund von Leerstand hat sich im Jahr
2018 auf 346,1 T€ (2017 — 229,8 T€) durch den Leerzug des
Wohngebietes Berg/Heinoldsgasse erhoht.

2. Investitionen

Instandhaltung/Instandsetzung /Modernisierung
Im Geschaftsjahr 2018 wurde die Strategie der Investitionen in
den genossenschaftlichen Wohnungsbestand aus Eigenmitteln
fortgefuhrt. Schwerpunkte der Investitionen war unser Wohn-
gebiet in der Gothaer Innenstadt, Fritzelsgasse 9-15 und Hut-
zelsgasse 12—32 (Fenstereinbau), die Fertigstellung der AuBen-
anlagen der Otto-Geithner-StraBe 19-33, die Instandsetzung
der Balkone in der RomillystraBe und der Keller in der StraBe
der Einheit 24-28.

Insgesamt haben wir 2,04 Mio. € in die Modernisierung, In-
standsetzung und Instandhaltung unseres Wohnungsbestan-
des investiert,

darunter fiir

die laufende Instandhaltung.................. 315.550,43 €
die Herstellung der Vermietbarkeit . ........... 756.348,19 €
die planméaBige Instandsetzung............... 967.457,44 €

2.039.356,06 €

Die Investitionsstrategie wurde in Ubereinstimmung mit der
mittelfristigen Planung weitergefihrt. Im Jahr 2019 liegt unser
Hauptaugenmerkt auf der Modernisierung des Wohngebietes
Berg/Heinoldsgasse und der Sanierung von einzelnen Woh-
nungen im Rahmen der Herstellung der Vermietbarkeit.

Herstellung der Vermietbarkeit

Im Berichtsjahr 2018 wurden insgesamt 131 Wohnungen mit
einem Investitionsaufwand von 756,3 T€ fir die Vermietung
hergestellt, was einem durchschnittlichen Aufwand von 5,8 T€
je Wohnung entspricht. Die Spannbreite des Investitionsauf-
wandes liegt bei ca. 300,00 € bis ca. 25.000,00 € pro Wohnung
und hangt im Wesentlichen vom Zustand der Wohnung und
den Winschen des neuen Mitgliedes ab, wobei der realisierte
Aufwand in das Nutzungsentgelt eingepreist wird.

Beteiligung am TVD Versicherungsmakler fiir die
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft und der
Chemnitzer Siedlungsgemeinschaft eG

Im Jahr 2011 haben der Vorstand und der Aufsichtsrat der Ge-
nossenschaft in einer gemeinsamen Sitzung die Beteiligung am
TVD beschlossen. Die Gewinnausschittungen der letzten Jah-
re, die prognostizierten Gewinnerwartungen fur das Jahr 2019
und die stabilen Versicherungskonditionen fir unsere Genos-
senschaft bestatigen, dass die Entscheidung einer langfristigen
Beteiligung am TVD richtig war.
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Am 21.05.2013 haben Aufsichtsrat und Vorstand beschlossen,
sich an der Chemnitzer Siedlungsgenossenschaft eG zu be-
teiligen und 2 Sparbriefe mit unterschiedlicher Laufzeit von 4
Jahren und 5 Jahren zu zeichnen. Dieses ist eine sichere und
spekulationsfreie Geldanlage, deren Verzinsung deutlich Gber
den gegenwartig erzielbaren Zinsen fir vergleichbare Geld-
anlagen liegt. Der im Jahr 2018 ausgelaufene Sparbrief wurde
nicht verlangert.

3. Finanzierungs- und Besicherungs-
management

Unsere Genossenschaft finanziert ihr langfristiges Anlagever-
maogen, also ihren Immobilienbestand, mit langfristigen Kapi-
talmarktdarlehen, zinsverbilligten Krediten der Kreditanstalt fur
Wiederaufbau und Forderdarlehen der Thiringer Aufbaubank.
Die Finanzierungsstruktur stellt sich wie folgt dar:

Norddeutsche Landesbank

TA9374027 € ... 27,27 %
WL-Bank AG

749195238 € ... 27,27 %
Allianz Lebensversicherungs-AG

6.570.59746 € ... .. .. 2391 %
Thiringer Aufbaubank

274369748 € ... 9,99 %
Bank fur Kirche und Diakonie

181119262 € oo 6,59 %
Bayerische Landesboden Kreditanstalt

136570688 € .. ... i 497 %

2 27.476.887,09 €

Im Geschaftsjahr 2018 wurden die bestehenden Darlehen plan-
méaBig und auBerplanmaBig mit 2,43 Mio. € getilgt

1
o
J
i

Imlram-q

Das Ergebnis eines soliden Kreditmanagements, die Fortfih-
rung der Entschuldungsstrategie der Genossenschaft und die
Ausnutzung der glnstigen Zinskonditionen fir Kapitalmarkt-
darlehen widerspiegeln sich in der weiteren Reduzierung des
Zinsaufwandes von 1,05 Mio. € im Jahre 2017 auf 923,9 T€ im
Jahre 2018.

Der Vorstand beobachtet standig die Entwicklungen am Kapi-
talmarkt und sieht fir die Genossenschaft augenblicklich keine
wesentlichen Zinsanderungsrisiken. Die aktuelle Zinspolitik der
EZB bietet noch die Chance, die Zinsbelastung zukiinftig weiter
zu reduzieren.

4. Entwicklung im Personalbereich
Der Personalbestand der wbg hat sich im Geschaftsjahr 2018
im Vergleich zum Vorjahr nicht verandert.

Die wbg ist nicht Mitglied im Arbeitgeberverband und ist damit
nicht tarifgebunden. Der Vorstand hat ausschlieBlich leistungs-
orientierte Gratifikationen gewahrt.

Um die Qualifikation unserer Mitarbeiter zu férdern, wurden im
Geschéftsjahr 2018 betriebliche und auBerbetriebliche Fortbil-
dungsmaBnahmen durchgefihrt. Vorrangig wurden die Ange-
bote der Fachakademie der Thiiringer Wohnungs- und Immo-
bilienwirtschaft genutzt.

5. Umweltschutz
Unsere Genossenschaft leistet im Rahmen der Bewirtschaftung
der genossenschaftlichen Wohnungsbesténde einen aktiven
und nachhaltigen Beitrag zum Schutz unserer Umwelt und da-
mit zur Erhaltung unserer natirlichen Lebensgrundlage. Die
MaBnahmen sind sehr vielféltig und reichen von der energeti-
schen Gebaudesanierung zur Reduzierung des Warmebedarfes,
Uber die regelmaBige Wartung aller Heizanlagen, die Auswer-
tung der Verbrauchs- und Kostenentwicklung im Bereich der
Betriebskosten bis hin zur umweltvertraglichen Beseitigung
von Abfallen gemaB den Grundsatzen des Abfallgeset-
zes (Mll vermeiden — vor verwerten — vor
beseitigen).




Mit der Einfihrung des manuellen Mull-

managements im April 2011 fir einen Teilbe-

stand von 1.455 Wohnungen wurde das Ziel verfolgt,

die Millentsorgungskosten fiir unsere Mitglieder durch Mdill-
trennung und Verdichtung deutlich zu reduzieren. Der Ver-
gleich der Gebuihrenbescheide der Jahre 2010 mit 2018 hat be-
statigt, dass durch den Einsatz der Fa. UTS Umwelttechnik und
Abfallwirtschaft Stilke die Mdullentsorgungskosten flr unsere
Mitglieder deutlich verringert werden konnten.

6. Risikomanagement, Controlling

Der Vorstand der Genossenschaft hat ein wirksames Risiko-
management- und Controlling-System entwickelt und wird
dadurch in die Lage versetzt, relevante Risiken, bestandsge-
fahrdende Entwicklungen und Planabweichungen friihzeitig
zu erkennen. Damit ist gewahrleistet, dass rechtzeitig entspre-
chende MaBnahmen zur Risikoerkennung und Risikominde-
rung veranlasst werden kdnnen.
Ziel ist die moglichst genaue und
schnelle Information von Vorstand
und Aufsichtsrat zur Beurteilung
der wirtschaftlichen Lage der Ge-
nossenschaft.

Die in der Genossenschaft auf
den jeweiligen Sachgebieten ta-
tigen Mitarbeiter werden in das
und Cont-
rolling-System umfassend einbe-

Risikomanagement-

zogen und wirken an der Vorbe-
reitung der Beratungsgrundlagen
mit.

7. Wohnungseigentum

Im Rahmen der Fremdverwaltung werden zum Stichtag
31.12.2018 zwei Eigentumsanlagen in der BendastraBe 1-11
und StolzelstraBe 2-12 mit insgesamt 120 Wohnungen ver-

’ Die Planungen zur
Quartiersentwicklung
Berg, Heinoldsgasse,
Amtshaus mit Neu-
bau haben 2018 Gestalt
angenommen.
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waltet. Angestrebtes Ziel ist es, in den nachsten Jahren alle
verkauften Wohnungen zurlick zu erwerben, damit die Genos-
senschaft wieder hundertprozentiger Eigentiimer dieser beiden
Anlagen ist.

Ve

Vermogens-, Finanz-

und Ertragslage

1. Vermogenslage

Die Vermdgenslage der Genossen-
schaft ist geordnet. Das langfristige
Vermogen ist durch langfristig zur
Verfligung stehendes Kapital finan-
ziert. Der Anlagendeckungsgrad be-
tragt 110,09 % per 31.12.18.

Die  Objektverschuldung  betragt
211,19 €/m? Wohnflache. Der Rest-
buchwert der Wohngebdude be-
lauft sich auf 42.830.355,56 €. Dies
entspricht einem Buchwert
328,58 €/m? Wohnfliche.

von

Im Geschéftsjahr 2018 hat sich die Bilanzsumme um 1.105,8 T€
und das Anlagevermdgen um 847,3 T€ verringert, maBgeblich
dafir sind die planméaBigen Abschreibungen und Zuschreibun-
gen des Geschéftsjahres.




Die Fristigkeit von Aktiva und Passiva stellt sich in der Vermdgenslage bei formaler Zuordnung der Posten des Jahresabschlusses
wie folgt dar:

Aktiva 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
et it o o e o
Langfnst,gergere,ch ........................................................... 546126 ........ 853 .................... 554599 ........ 852 ................... 570776 ........ 363
M|tte|_undkurzfr|st|ger|3ere|ch 94270 ........ 147 96355 ........ 148 90668 ........ 137

Bilanzsumme 64.039,6 100 65.145,4 100 66.144,4 100,0

Passiva 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
et et o o o e o o

davon Eigenkapital 31.826,1 49,7 30.447,7 46,7 28.681,8 43,4
davon sonstige langfristige Passiva 27.527,9 43,0 29.978,7 46,0 32.313,7 48,8
Mittel- und kurzfristiger Bereich 4.685,6 7.3 4.719,0 7.3 5.148,9 7.8
Bilanzsumme 64.039,6 100 65.145,4 100 66.144,4 100,0
Passiva
Langfristiger Eigenkapital
Bereich

Langfristige
Mittel- und kurz- .
fristiger Bereich

Passiva

Mittel- und kurz-
fristiger Bereich

Das langfristig im Unternehmen gebundene Vermdgen Die Eigenkapitalquote gemdB Handelsbilanz betragt 49,7 %
(54.612,6 T€) wird durch langfristig zur Verfligung stehendes (Vorjahr 46,7 %). Fur die Jahre 2019 bis 2027 gehen wir davon
Fremdkapital (27.527,9 T€) und Eigenkapital (31.826,1 T€) fi- aus, dass die Eigenkapitalquote weiterhin stabil bleibt.
nanziert.

Die Entwicklung des Eigenkapitals stellt sich
im 5-Jahres-Vergleich wie folgt dar:

2018 2017 2016 2015 2014

Eigenkapitalquote (%) 49,7 46,7 43,4 43,6 42,8
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2. Finanzlage
Die Liquiditat hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 2279 T€  Die Entwicklung des Finanzmittelbestandes stellt sich im

aufgrund geleisteter Sondertilgungen von Krediten in Héhe  5-Jahres-Vergleich wie folgt dar:
von 398,9 T€ verringert. Unsere Genossenschaft kam ihren Zah-
lungsverpflichtungen stets fristgerecht nach.

Entwicklung des

Finanzmittelbestandes 2018 2017 2016 2015 2014
..................................................................................................................... L
L : 3384 ................ : 9468 45968 ................ : 3508 ................ : 7776
VeranderungdesquU|d|tatssaIdos _2279 ............... +3916 ........... +13500 _17539 _4268
L : 1105 ................ : 3384 ................ : 9468 45968 ................ : 3508

2018 2017

Cashﬂow|aufendeGeschaftstat,gke,t 35886 ................. 41030
Cashflow aus Investitionstatigkeit -392,5 -309,9
CashﬂowausF|nanZ|erungstat|gke|t ........................................................... _34241 .............. _34015
Zah|ungsw|rksameVeranderungdeSF|nanzm|tte|fondS ......................... _2280 ..................... 3916

3. Ertragslage

Im Geschéftsjahr 2018 standen den Umsatzerlésen und be-
trieblichen Ertrdgen von insgesamt 10.612.041,59 € Aufwen-
dungen von 9.179.926,30 € gegenlber.

Insgesamt schlieBt die wbg das Geschaftsjahr mit einem Jah-
resiiberschuss von 1.432.115,29 € ab.

Die Wertung dieses Ergebnisses belegt, dass die wbg ihre ins-
gesamt positive Entwicklung fortsetzt und in 2018 erhebliche
. Eigenmittel fir Investitionen bereitgestellt hat. Ein Anteil von
79,0 T€ erhoht. . . . .

10 % des Jahresiberschusses wird der gesetzlichen Gewinn-
Die Erlésschmalerung aus Sollmieten ist aufgrund der gesun-  ricklage (143.211,52 €) zugeflhrt. Damit betragt der Bilanzge-
kenen Vermietungsquote durch den Leerzug des Wohngebie-  winn fiir das Geschaftsjahr 2018 1.288.903,77 €.
tes Berg/Heinoldsgasse leicht auf 346,1 T€ (Vorjahr 229,8 T€)

Die Umsédtze aus der Hausbewirtschaftung betrugen dabei
9.934,4 T€ und haben sich gegeniiber dem Vorjahr leicht um

gestiegen.

Das Betriebsergebnis

hat sich wie folgt entwickelt 2018 2017 2016 2015 2014
..................................................................................................................... L
Betrlebslelstung .................................................................... T e S YT Py
L L

Betriebsergebnis 1.050,9 1.294,0 1.042,2 591,0 427,5
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Chancen Risiko- und Prognosebericht

Chancen und Risiken
Die zukiinftigen Chancen fiir eine weitere erfolgreiche Entwick-
lung unserer Genossenschaft sehen wir vor allem:

« im Forderzweck unserer Genossenschaft und der deutlichen
Abgrenzung dieser von anderen Wohnungsunternehmen im
Stadtgebiet,

 in einem sehr guten Leistungs- und Betreuungsangebot zu
fairen Nutzungsentgelten fir unsere Mitglieder,

* in einem professionellen Marketing, um den Genossen-
schaftsgedanken und unser Leistungsangebot noch mehr in
den Fokus der Offentlichkeit zu stellen,

« in der Kooperation mit der Diakonie Gotha,

« in der Fortfiihrung der stetigen Entschuldung unserer Ge-
nossenschaft, um somit freiwerdende liquide Mittel fir die
Modernisierung und Instandhaltung des Immobilienbestan-
des einsetzen zu kénnen,

 in der weiteren Umsetzung der Strategie, die erwirtschafte-
ten Einnahmen in den genossenschaftlichen Immobilienbe-
stand zu investieren.

Die zukilnftige wirtschaftliche Entwicklung unserer Genossen-
schaft ist nach Einschdtzung des Vorstandes direkt abhangig
von folgenden Risiken:

« der demografischen Entwicklung, insbesondere von der Ent-
wicklung der Einwohnerzahlen in der Residenzstadt Gotha,

« der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung
der Stadt und des Landkreises Gotha,

« der Entwicklung des Gothaer Wohnungsmarktes in Bezug
auf die Wohnungsnachfrage und die davon direkt abhangi-

gen Moglichkeiten der Preisgestaltung,

der weiteren Entwicklung an den Finanzmarkten und den
damit verbundenen Konditionen fiir die Finanzierung
zukunftiger Investitionsvorhaben, insbesondere die Ret-
tungsbemiihungen der Bundeslander Niedersachen und
Sachsen-Anhalt sowie der zahlreich beteiligten Sparkassen
fur die Nord LB, dem groBten Glaubiger der wbg,

der Entwicklung auf dem Gebiet der Fordermittel, insbeson-
dere der Stadte- und Wohnungsbauférderung,

Anderungen im Miet-, Handels- und Steuerrecht bzw. die
Wohnungswirtschaft tangierenden Rechtsgebieten,

Entwicklung der Baupreise mit Blick auf die zukinftige
Investitionstatigkeit.

Prognose

Der Sachverstandigenrat zur Beurteilung der wirtschaftlichen
Entwicklung in Deutschland hatte jlingst seine Prognosen zum
Wirtschaftswachstum deutlich korrigiert. Urspriinglich gingen
die Experten von einem Wachstum des Bruttoinlandproduktes
von 1,8 % fur das Jahr 2019 aus. Anfang des Jahres 2019 ha-
ben sich die Konjunkturaussichten eingetriibt und die Experten
haben ihre Prognose deutlich auf 0,8 % gesenkt. Fir das Jahr
2020 wird ein Wachstum des BIP um 1,7 % erwartet.

Der Abschwung der deutschen Wirtschaftsleistung im letz-
ten Quartal 2018 und den ersten beiden Monaten des Jahres
2019 hat sich gedampft und der wichtigste Frihindikator, der
IFO-Geschéftsklimaindex, legte im Méarz 2019 wieder zu. Je-
doch Uberdeckt die starke Binnennachfrage die noch nicht
absehbaren Risiken eines bevorstehenden Brexits, einer abklin-
genden Weltkonjunktur und der negativen Auswirkungen der
amerikanischen Handelspolitik.

Trotz des leichten Abschwungs der deutschen Wirtschaft
boomt der deutsche Arbeitsmarkt und die Beschaftigungs-
zahlen steigen weiter. Experten gehen davon aus, dass trotz
des schwacheren Wirtschaftswachstums die Arbeitslosigkeit in
Deutschland weiter sinken wird. Fiir den Freistaat Thi-
ringen wird ein geringeres Wirtschaftswachstum
prognostiziert vor dem Hintergrund des
demografisch bedingten Rickgangs an
qualifizierten Arbeitskraften.




Die Arbeitslosenzahlen in Thiringen werden in den kommenden
Jahren leicht sinken und der Bedarf an qualifizierten Fachkraften
wird stetig steigen. Diese Situation am Arbeitsmarkt lasst die Loh-
ne und Gehalter steigen. Das erfreute die Thiringer Arbeitneh-
mer, die im vergangenen Jahr einen Anstieg ihrer Bruttogehalter
von ca. 3,3 % verzeichnen konnten. Dieser Anstieg erstreckt sich
nach Angaben des Landesamtes fir Statistik auf Beschéftigte in
Vollzeit, Teilzeit und geringfligig Beschaftigte.

Der Landkreis Gotha ist mit seinen rund 135.000 Einwohnern
einer der wirtschaftlich starksten Landkreise unter den 17 Land-
kreisen und sechs kreisfreien Stadten des Freistaates Thiringen.
Auf einer Flache von 936 Quadratkilometern wurde ein Brut-
toinlandsprodukt von rund 63,8 Milliarden € erwirtschaftet. Im
thuringischen Vergleich steht die Region Gotha an 6. Stelle und
liegt damit deutlich Gber dem Durchschnitt.

Gotha wachst weiter und ist als Standort fiir Unternehmensan-
siedlungen so attraktiv wie noch nie in der Vergangenheit. Der
Gothaer Stadtrat hat mit seinem Beschluss im Dezember 2018
zur Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Gotha-
Sid die Weichen auf Wachstum gestellt. Die Erweiterung er-
streckt sich dann bis direkt zur Bundesautobahn A 4 und soll
die Ansiedlung von neuen und innovativen Firmen und damit
die Schaffung weiterer Arbeitspldtze beférdern. Der Oberbir-
germeister der Stadt Gotha, Knut Kreuch, konnte im vergan-
genen Jahr stolz die Ansiedlung neuer Firmen im Stadtgebiet
verklinden. So wird im Gewerbegebiet Gotha-Ost die Firma
WTA Technologies ihren Firmensitz eroffnen, das kanadische
Maschinenbauunternehmen ,Weber Manufacturing Technolo-
gies” wird seinen ersten Standort auBerhalb Kanadas im Ge-
werbegebiet-Siid eroffnen und ein Schweizer Unternehmen der
Automobilbranche will ein Gewerbegrundstiick von 25.000 m?
in Gotha-Ost fur einen neuen Produktionsstandort kaufen. Der
Muldenkipper und Spezialfahrzeugbauer ,Schmitz-Cargobull
Gotha" will in seiner 45 Hektar groBen Produktionsstatte in
Gotha-Ost umfangreiche Investitionen in Automatisierung und
Logistik vornehmen.

Positive Nachrichten gibt es auch auf dem Bildungssektor, die
Zukunft der Fachhochschule fiir Bau, Wirtschaft und Verkehr
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ist nach Informationen des Thiringer Kultusministers, Helmut
Holter, gesichert. Aktuell nehmen 420 junge Leute aus Deutsch-
land, der Schweiz und Portugal das Bildungsangebot wahr.

Die Sanierung einzelner Schulen im Stadtgebiet verlauft plan-
méaBig, so konnte die Ministerin fir Infrastruktur und Land-
wirtschaft, Birgit Keller, in diesem Jahr die neue Turnhalle der
Andreas-Reyher-Schule er6ffnen. Ein Hauptaugenmerk der
stadtischen Investitionen liegt im Jahr 2019 auf der weiteren
Sanierung von Schulen, dem Bau einer neuen Kindertagesstat-
te in Gotha-West, der Wirtschaftsférderung, dem StraBenbau
und dem Schuldenabbau. Die Verschuldung der Residenz-
stadt Gotha wird nach Informationen der Stadtverwaltung auf
19,06 Mio.€ sinken, was einer Verschuldung von ca. 418 € pro
Einwohner entspricht.

Der Landkreis Gotha und die Residenzstadt Gotha entwickeln
sich in wirtschaftlicher, politischer und kultureller Hinsicht sehr
positiv. Das ist wichtig fir die Attraktivitat der Stadt als Wohn-
standort und hat einen positiven Einfluss auf die Entwicklung
unserer Genossenschaft sowie die von uns geplanten Investiti-
onen in das innerstadtische Wohngebiet Berg/Heinoldsgasse/
Amtshaus mit Neubau in den nachsten Jahren.

Wir werden weiterhin unserer Philosophie treu bleiben, die er-
wirtschafteten Einnahmen in die Gestaltung und Modernisie-
rung unserer Wohnanlagen zu investieren und den Verschul-
dungsgrad der wbg weiter zu senken. Die diesbezliglichen
Unternehmensplanungen des Vorstandes fur die nachsten Jah-
re wurden mit dem Finanz- und Bauausschuss des Aufsichtsra-
tes im November 2018 beraten und in der Aufsichtsratssitzung
am 6. Dezember 2018 einstimmig beschlossen. Bei Eintreten
der angenommenen Planungspramissen wird die Genossen-
schaft im Jahr 2019 einen Jahresiberschuss von tber einer Mil-

Heike Backhaus
Technischer Vorstand

lion Euro erwirtschaften.

Gotha, den 12. April 2019

Sk

Steffen Priebe
Kaufméannischer Vorstand




Uakresabsehtuss Akt

Bilanz zum 31.12.2018 Geschdiftsjahr Vorjahr
.................................................................................................................................................................... €€ €
ANLAGEVERMOGEN ................................................................................................................................................................................................................

Immaterielle Vermégensgegenstande 6,00 58,00

Sachanlagen
................. G rundstuckem,twohnbauten52196700835339938797
................. G rundstuckem,teeschaﬂs_ 11782459 14397179

und anderen Bauten
................. G rundstuckeohnegauten 160056958 160056958
................. BetnebsundGeSChaftsausstattung 14755340 12854183
................. Bauvorbere,tungskosten 36305662 000
..................................................................................................................................................................................... 5442570502

Finanzanlagen
................. Bete,hgungen1368917513689175
................. A nderep,nanzamagen 1550 18690725 1550

Anlagevermdgen insgesamt 54.612.618,27 55.459.936,42

UMAUFVERMOGEN

Andere Vorrate

Unfertige Leistungen 2.682.007,39 2.734.378,75
Andere Vorréte 6.962,48 9.466,89
Geleistete Anzahlungen 175.974,00 2.864.943,87 175.590,00

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus anderen Lieferungen 6.367,76 4.101,41
und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegenstande 416.884,93 450.126,60 399.764,16

Flissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 6.110.541,40 6.338.493,05

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 1.387,94 362,30

BILANZSUMME 64.039.618,08 65.145.449,48




Uatresabsohtuss Fassiva

Bilanz zum 31.12.2018 Geschdiftsjahr Vorjahr
................................................................................................................................................................ €€ €
E|GENKAP|TA|_ ........................................................................................................................................................................................................................

Geschaftsguthaben
................. d erm|tAb|aufdesGeschaftsjahres95360008640000

ausgeschiedenen Mitglieder
................. d erverb|e|bendenM|tg||eder 176528000 183424000
................. a usgekund,gtenGeschaftsante”en 672000 186736000 400000
Kapitalrticklage 1.056.278,44 1.052.728,44
Ergebnisriicklagen
................. G esetz|,cheRuck|age185490090171168938
gemal § 40 Abs. 2 Satzung

e B auemeuerungsruck|age 416728541 416728541
gem. § 40 Abs. 3 Satzung

AndereErgebn,srucHagen ................................................................. 1123791953 .............................................................. 9 63016760
gem. § 40 Abs. 3 Satzung

................. 5 onderruck|age 1035348848 2761359432 1035348848
gemal § 27 Abs. 2 DMBIIG

Bilanzgewinn 1.288.903,77 1.607.751,93

Eigenkapital insgesamt : 31.826.136,53 30.447.751,24

Riickstellungen
................. 5 onstlgeRuckSte”ungen5656219844551740

Verbindlichkeiten
................. V erb,ndhchke,tengegenuber20929428442310084687

Kreditinstituten
Verb,ndhchke,tengegenuberanderen ............................................. 6 59846774 ............................................................. 6 87786335
Kreditgebern
................. E rha|teneAnzah|ungen 329861676 335541949
Verb,ndhchke,tenausVerm,etung .......................................................... 1 3035992 ................................................................. 1 5442836
Verb,ndhchke,tenausL,eferungenundLe,stungen ......................... 5 2521448 61059882
s S onst,ge\/erb,nd|,chke,ten ....................................................................... 1 4648613 ............... 3162857347 ..................... 1 5302395
e d avonaussteuem179474€ ...................................................................................................................................................... ( 195624€)
e d avon|mRahmendSOZS|Cherhe|t107320€ .......................................................................................................................... (63260€)
Rechnungsabgrenzungsposten 19.286,10 0,00

BILANZSUMME

64.039.618,08

65.145.449,48
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit

01.01.2018-31.12.2018 Geschdftsjahr Vorjahr
................................................................................................................................................................... €€ €
Umsatzerldse
................. ; )aUSderHaUSbeWIrtSChaﬁung993435532985549756
................. b )ausBetreuungstat,gke.t 264000 264000
e C )ausanderenL,eferungenund ..................................................................... 251591 .................. 9 93951123 .......................... 327011
Leistungen
Verminderung/ Erh6hung des Bestandes -52.371,36 230.445,70
an unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage 641.487,19 535.402,69
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
................. ; )AufwendungenfurHausbew,rtschaftung500593017457369778
Rohergebnis 5.522.696,89 6.053.558,28
Personalaufwand
................. ‘; )Lohneundeehaher7378968271520613
................. b )soz,a|eAbgabenundAufwendungenfur/_\|tersver 16314672 90104354 15882194
sorgung und Unterstiitzung, davon fir Altersver-
sorgung: 5.280,00 € (5.280,00)
Abschreibungen
................. ; )auf|mmatr|e||eVermogensgegenstandedeSAn|a177392444175024399
gevermodgens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen 519.377,71 422.785,65
Ertrdge aus Beteiligungen 22.500,00 23.000,31
................. sonst,gez,nsenundahnhcheErtrage8543171709605
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 923.960,86 1.051.352,12
davon aus der Abzinsung: 3.918,21 € (5.374,37 €)
Ergebnis nach Steuern 1.435.433,51 1.995.244,81
Sonstige Steuern 3.318,22 208.853,78
JAHRESUBERSCHUSS 1.432.115,29 1.786.391,03
Einstellung in die gesetzliche Ricklage 143.211,52 178.639,10
Bilanzgewinn 1.288.903,77 1.607.751,93




A. Allgemeine Angaben
Die wbg Gotha e.G. hat ihren Sitz in Gotha und ist eingetragen
beim Amtsgericht Jena unter der Nummer 100194 des Genos-
senschaftsregisters.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches.

Die auf den Vorjahresabschluss angewandten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden wurden bis auf den Ausweis der
Grundsteuer beibehalten.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrech-
nung und den Anhang (einschlieBlich Anlagespiegel, Rickla-
genspiegel, Verbindlichkeitsspiegel). Die Gewinn- und Verlust-
rechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Formblatt fur die Gliederung des Jahresabschlusses fir
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17. Juli 2015 wur-
de beachtet.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden angewandt:

Das Sachanlagevermégen wurde mit den Anschaffungs-
und Herstellungskosten abziiglich erfolgter Abschreibungen
bilanziert.

Folgende Abschreibungssatze werden verwendet:

Wohngebaude......... ... .. 2%
Garagen . ... 4%
Parkdeck .. ... ... ... . 3,33 %
AuBenanlagen ........ ..o 10 %
Stell-, Spiel- und Mulltonnenstandplatze.............. 10 %
Garagen auf fremdem Grundstlck .................... 8%
Geschéftsgebaude ....... ... ...l 4%
Betriebs- und Geschaftsausstattung ......... 5 % bis 33,33 %

Die Vermodgensgegenstande wurden linear abgeschrieben.

ﬁl/(éa/y zum Jakresabsehbuss

E

Fur Wirtschaftsguter mit Anschaffungs- bzw. Herstellungskos-
ten von Uber 150,00 € bis 410,00 € (netto) wurde im Jahr 2018
das Wahlrecht in Anspruch genommen und der Sofortabzug
der Anschaffungskosten vorgenommen. Die Zugdnge an ge-
ringwertigen Wirtschaftsgltern unter 150,00 € (netto) werden
im Jahr der Anschaffung in voller Hohe als Aufwand erfasst.

Die Bewertung der Vorréate erfolgte zu den Anschaffungskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wur-
den zum Nennwert ausgewiesen. Forderungen aus Vermietung,
die im Zeitpunkt der Bilanzaufstellung als nicht werthaltig be-
wertet wurden, sind mit Beschluss des Vorstandes in Hohe von
12,9 T€ abgeschrieben worden. Eine Weiterverfolgung der For-
derungen ist gewahrleistet.

Ausfallrisiken wurden durch Einzel- bzw. Pauschalwertberichti-
gungen (1 %) beriicksichtigt.

Die sonstigen Ruickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren
Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in
Hoéhe des nach vernitnftiger kaufmannischer Beurteilung not-
wendigen Erfillungsbetrages. Bei der Riickstellungsbewertung
werden kinftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen.
Ferner werden Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre,
welcher von der Deutschen Bundesbank ver&ffentlicht wird,
abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag passiviert.
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C. Erlauterungen zur Bilanz und zur
Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz
1. Zur Entwicklung des Anlagevermdégens wird auf den Anla-
gespiegel verwiesen. (Anlage 1)

2. In der Position ,Unfertige Leistungen” sind 2.682.007,39 €
noch nicht abgerechnete umlagefahige Betriebskosten enthal-

ten (Vorjahr 2.734.378,75 €).

3. Die Forderungen stellen sich wie folgt dar:

davon mit einer Restlaufzeit

Forderungen insgesamt von mehr als einem Jahr
......................................................................................................................... e
Forderungen aus Vermietung 26.873,91 €
Forderungenausanderen Liefer&ﬁ';éu'qmﬁnd Lelstunge s e

Sonstige Vermdgensgegenstdnde

416.884,93 € 394.206,23 €

Gesamtbetrag

450.126,60 €

4. Zur Entwicklung der Riicklagen wird auf den Riicklagenspie-
gel verwiesen. (Anlage 2)

5. In den ,Sonstigen Ruickstellungen” sind folgende Riickstel-
lungen mit einem erheblichen Umfang enthalten:

Rickstellung fiir Kosten der
Hausbewirtschaftung. ...................... 214.000,00 €

Ruickstellung fir Sanierungsbeitrage . ........ 122.088,60 €

Rickstellung fir die Erstellung und
Prifung des Jahresabschlusses ................ 74.574,33 €

Ruckstellung fir Gerichts- und Anwaltskosten .. 79.020,28 €

Ruckstellung fiir StraBenausbaubeitréage ....... 33.271,21€

6. Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten, einschlieBlich deren
Sicherheiten, wird auf den Verbindlichkeitsspiegel verwiesen.
(Anlage 3)

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

In der Gewinn- und Verlustrechnung des Geschaftsjahres
sind periodenfremde Ertrdge in Hohe von 62.599,65€ (Vor-
jahr 123.196,79 €) und periodenfremde Aufwendungen von
17.293,66 € (Vorjahr 18.552,18 €) enthalten.




D. Sonstige Angaben

1. Die Genossenschaft verwaltet im Rahmen der Betreuungsta-

tigkeit fur Eigentimergemeinschaften zum 31.12.2018 auf von
ihrem Vermdgen getrennten Konten 455.074,39 €.

2. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftigten
Arbeitnehmer betrug:

Teilzeit-

beschdftigte/

Voll- geringfiigig

beschdftigte Beschdiftigte

kaufmannische 12 /
Mitarbeiter

technische Mitarbeiter 5 /

Auszubildende 1 /

Hauswarte / 4

18 4

3. Mitgliederbewegung

Bestand am Anfang des Geschaftsjahres 2.705
Zugang +92
Abgang -173
Anzahl der verbleibenden Mitglieder am 2.624

Schluss des Geschaftsjahres

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben

sich im Geschéftsjahr um 68.960, € vermindert.

4.Vorgange von besonderer Bedeutung nach Abschluss des

Geschéftsjahres haben sich nicht ereignet.

“\T’\

5. Das Geschéftsjahr 2018 schlieBt mit einem Jahresiberschuss
in Hohe von 1.432,1 T€ ab. Gemal § 40 Abs. 2 der Satzung
wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses 143,2 T€ in die
gesetzliche Ricklage eingestellt. Der Vorstand schldgt vor, den
Bilanzgewinn in Hohe von 1.288,9 T€ in die anderen Ergebnis-

ricklagen einzustellen.

6.Name und Anschrift des zustéandigen Prifungsverbandes:

Verband der Thiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e. V.

gesetzlicher Prifungsverband
Regierungsstrale 58

99084 Erfurt

7. Mitglieder des Vorstandes

Frau Heike Backhaus Technischer ab 01.01.2001
Vorstand

Herr Steffen Priebe Kaufmannischer ab 01.01.2003
Vorstand

8. Mitglieder des Aufsichtsrates

Aufsichtsrats-

vorsitzender

Herr Jirgen Schmidt  stellv. Aufsichts- ab 02.07.2001
ratsvorsitzender

Herr Dr. Udo Bender

Leiter Finanzaus-
schuss, Schrift-
fUhrer

Leiter Bau-
ausschuss

Beauftr. Senioren-
beirat

Beauftr. Jugend- u.
Familienfragen

F/HTEZN

Heike Backhaus
Technischer Vorstand

Gotha, den 12.04.2019

Kaufméannischer Vorstand
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Entwicklung des Anlagevermogens

AK/HK Zugdnge des Abgdinge des Umbuchung des AK/HK zum
01.01.2018 Geschdftsjahres  Geschdftsjahres Geschdiftsjahres 31.12.2018
€ € € € €
Immaterielle 45.722,73 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 45.722,73 €
Vermogensgegenstiande
Sachanlagen
Grundstiicke mit 106.114.026,14 € 9.684,57 € 0,00 € 0,00 € 106.123.710,71 €
Wohnbauten
Grundstuicke mit 970.253,56 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 970.253,56 €
Geschéfts- und anderen Bauten
Grundstticke ohne Bauten 1.600.569,58 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.600.569,58 €
Bauten auf 32.096,28 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 32.096,28 €
fremden Grundstlcken
Technische Anlagen 692,65 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 692,65 €
und Maschinen
Betriebs- und 363.696,84 € 53.865,10 € 33.540,00 € 0,00 € 384.021,94 €
Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Bauvorbereitungskosten 0,00 € 363.056,62 € 0,00 € 0,00 € 363.056,62 €
Sachanlagen Gesamt 109.081.335,05 € 426.606,29 € 33.540,00 € 0,00 € 109.474.401,34 €
Finanzanlagen
Beteiligungen 186.891,75 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 186.891,75 €
Andere Finanzanlagen 15,50 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 15,50 €
Finanzanlagen Gesamt 186.907,25 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 186.907,25 €
Anlagevermdégen insgesamt 109.313.965,03 € 426.606,29 € 33.540,00 € 0,00 € 109.707.031,32 €




kum.AfA  Abschreibung des Abschreibung Zuschreibung kum.AfA zum Buchwert zum Buchwert zum
01.01.2018 Geschdiftsjahres  auf Abgdnge 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017

€ € € € € € €

45.664,73 € 52,00 € 0,00 € 0,00 € 45.716,73 € 6,00 € 58,00 €
52.714.138,17 € 1.712.871,71 € 0,00 € 500.000,00 € 53.927.009,88 € 52.196.700,83 € 53.399.887,97 €
826.281,77 € 26.147,20 € 0,00 € 0,00 € 852.428,97 € 117.824,59 € 143.971,79 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.600.569,58 € 1.600.569,58 €
32.096,28 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 32.096,28 € 0,00 € 0,00 €
692,65 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 692,65 € 0,00 € 0,00 €
235.155,01 € 34.853,53 € 33.540,00 € 0,00 € 236.468,54 € 147.553,40 € 128.541,83 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 363.056,62 € 0,00 €

1.773.872,44 € 33.540,00 € 54.425.705,02 €  55.272.971,17 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 186.891,75 € 186.891,75 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 15,50 € 15,50 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 186.907,25 € 186.907,25 €

53.854.028,61 € 1.773.924,44 € 33.540,00 € 500.000,00 € 56.094.413,05€ 54.612.618,27 € 55.459.936,42 €
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Fristigkeiten der Verbindlichkeiten per 31.12.2018

Stand zum unter 1 Jahr 1-5 Jahre tiber 5 Jahre gesichert Art der
31.12.2018 Sicherung
Verbindlichkeiten
gegeniber
Kreditinstituten 20.929.428,44 € 1.705.004,14 € 7.278.059,00 € 11.946.365,30 € 20.929.428,44 € GPR
Vorjahr (23.100.846,87 €) (1.944.788,92 €) (7.309.817,26 €) (13.846.240,69 €)
Verbindlichkeiten
gegeniber ande-
ren Kreditgebern 6.598.467,74 € 367.721,97 € 1.344.756,62 € 4.885.989,15 € 6.598.467,74 € GPR
Vorjahr (6.877.863,35 €) (307.265,89 €) (1.341.381,68 €) (5.229.215,78 €)
Erhaltene
Anzahlungen 3.298.616,76 € 3.298.616,76 € 0,00 € 0,00 €
Vorjahr (3.355.419,49 €) (3.355.419,49 €) (0,00 €) (0,00 €)
Verbindlichkeiten
aus Vermietung 130.359,92 € 130.359,92 € 0,00 € 0,00 €
Vorjahr (154.428,36 €) (154.428,36 €) (0,00 €) (0,00 €)
Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen 525.214,48 € 525.214,48 € 0,00 € 0,00 €
Vorjahr (610.598,82 €) (563.263,36 €) (46.862,39 €) (473,07 €)
Sonstige
Verbindlichkeiten 146.486,13 € 146.486,13 € 0,00 € 0,00 €
Vorjahr (153.023,95 €) (19.149,25 €) (133.874,70 €) (0,00 €)
b3 31.628.573,47 € 6.173.403,40 € 8.622.815,62 € 16.832.354,45 €
Vorjahr (34.252.180.84 €) (6.344.315,27 €) (8.831.936,03 €) (19.075.929,54 €)

GPR = Grundpfandrechte

Riicklagenspiegel per 31.12.2018

Art der Riicklage Bestand am Ende  Einstellung in die Riicklagen Einstellung Bestand am

des Vorjahres  zurVerwendung des Bilanz- fiir das Ende des
gewinnesdesVorjahres  Geschdftsjahr  Geschdftsjahres

Kapitalricklage 1.052.728,44 € 0,00 € 3.550,00 € 1.056.278,44 €

Gesetzliche Riicklage gem. § 40 1.711.689,38 € 0,00 € 143.211,52 € 1.854.900,90 €

Abs. 2 Satzung

Bauerneuerungsriicklage gem. § 40 4.167.285,41 € 0,00 € 0,00 € 4.167.285,41 €

Abs. 3 Satzung

Andere Ergebnisriicklagen gem. 9.630.167,60 € 1.607.751,93 € 0,00 € 11.237.919,53 €

§ 40 Abs. 3 Satzung

Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2 10.353.488,48 € 0,00 € 0,00 € 10.353.488,48 €

DMBIIG

Riicklagen gesamt 26.915.359,31 € 1.607.751,93 € 146.761,52 € 28.669.872,76 €
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Die Organe der Genossenschaft

Vertreterversammlung Bestehend aus 54 Vertreterinnen und Vertretern aus 9 Wahlbezirken
Aufsichtsrat Herr Dr. Udo Bender Aufsichtsratsvorsitzender
Herr Jirgen Schmidt stellv. Aufsichtsratsvorsitzender/Leiter Finanzausschuss
Herr Klaus Exner Leiter Bauausschuss
Herr Hans Fellmer Beauftragter fur den Seniorenbeirat
Herr Jens Wettstein Beauftragter fir Jugend- und Familienfragen
Vorstand Frau Heike Backhaus Technischer Vorstand
Herr Steffen Priebe Kaufmannischer Vorstand

54 Vertreter \
(Vertreterversammlung) WAHLEN

WAHLEN

Mitarbeiter 2.624 Mitglieder
per 31.12.2018

BESTELLT

BESCHAFTIGT
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Mitgliedschaften

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.

Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e. V.
Mitteldeutsche Fachakademie der Immobilienwirtschaft e. V.
Crif/Burgel Wirtschaftsinformation

SCHUFA HOLDING AG

VEA Bundesverband der Energieabnehmer e. V.

Chemnitzer Siedlungsgemeinschaft eG

Verbandstatigkeit

GdW Fachausschuss ,Stadterneuerung und Stadtentwicklung”
Arbeitsgemeinschaft ,Wohnungsgenossenschaften”
Fachausschuss ,Bauwesen/Technik/Energie”

Fachausschuss ,Betriebswirtschaft und Finanzierung”

Mitglied AG ,Kommunikation und Marketing”

Fachausschuss ,mediadiglTal”

Fachausschuss ,Sozialmanagement”

Heike Backhaus
Heike Backhaus
Heike Backhaus
Steffen Priebe
Barbara Casper
Frank Schloffel

Ines Bonicke
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Zeittafel zur Geschichte der wbg

07.11.1892

05.02.1895
27.04.1895

25.03.1897

01.08.1898

01.06.1911
01.04.1913
01.04.1914
01.03.1918
1924

Aug. 1931

01.07.1936

1936
1938
02.06.1939
27.02.1941
06.02.1945

1946

28.04.1946
12.01.1948
05.04.1948
April 1948

10.12.1953

Okt. 1954
14.12.1954
29.04.1957

18.12.1958

01.07.1977
01.01.1986

28.06.1990

03.10.1990

17.06.1991

Zusammenkunft von 21 Gothaer Blrgern auf Einladung von Arwed Emminghaus
im Saal der ,Herberge zur Heimat” zur Vorbereitung der Vereinsgriindung

Grindung des ,Gothaer Vereins zu Wohnungshulfe” und Beschluss der Satzung
Verleihung der Rechte einer juristischen Person durch das Herzogliche Staatsministerium

Fertigstellung der beiden Doppelhduser mit insgesamt 16 Wohnungen in der
Oststraf3e 38-38a und 48-50 {seit 1912: Nr. 58-60 und 70-72)

Fertigstellung des Dreifachhauses sowie des Doppelhauses mit insgesamt 27 Wohnungen
in der Seebergstrale 12-18

Fertigstellung des Wohnhauses mit neun Wohnungen in der SalzmannstraBe 13

Fertigstellung des Wohnhauses mit neun Wohnungen in der Salzmannstra3e 15

Fertigstellung des Wohnhauses mit sechs Wohnungen in der Salzmannstrae 17

Griindung der ,Kleinsiedlungsgesellschaft Gotha mbH" im Gothaer SchloBhotel

Verkauf der Wohnhauser Oststrale 58-60 und 72 sowie Seebergstralle 12-18 infolge der Inflation
Fertigstellung der beiden Zwdlffamilienwohnhauser in der Herbsleber Strae 12-14 und 16-18

Anerkennung als ,gemeinnitziges Wohnungsunternehmen im Sinne der Verordnung” mit Wirkung vom 13.04.1931
durch den Thiringischen Wirtschaftsminister

Bau der sechs Wohnhauser in der Lothringer StraBe 3, 5-7, 9, 4, 6-8 und 10

Dachgeschossausbau in der Lothringer StraBe 9 und 10

Umbenennung in ,Gothaer Wohnungshilfeverein”

Ubernahme der ,Kleinsiedlungsgesellschaft Gotha mbH”

Zerstérung des Wohnhauses in der Lothringer StraBe 4 beim Bombenangriff auf das Bahnhofsviertel

Dachgeschossausbau in der Lothringer StraBe 3, 5-7 und 6-8
sowie in der Herbsleber Strae 12-14 und 16-18

Grindung der ,Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha”

Hauptausschuss-Beschluss zur Verschmelzung des Wohnungshilfevereins mit der Wiederaufbau-Genossenschaft
Offizielle Auflosung des Wohnungshilfevereins

Firmierung als ,Wohnungshilfe- und Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha e.G.m.b.H.”

JVerordnung Uber die weitere Verbesserung der Arbeits- und Lebensbedingungen der Arbeiter und der Rechte der
Gewerkschaften” (Bildung von Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften)

Grindung der AWG'en ,Frieden” und ,Einheit”
Grindung der AWG ,Reichsbahn”
Grundung der AWG ,Deutsche Post”

Umwandlung der Wohnungshilfe- und Wiederaufbau-Genossenschaft Gotha in die Gemeinniitzige Wohnungsbau-
genossenschaft ,Zukunft”

Verschmelzung der 4 Arbeiterwohnungsgenossenschaften zur AWG ,Fortschritt”
Anschluss der GWG ,Zukunft” an die AWG ,Fortschritt”

Beschluss der Namensanderung der Genossenschaft auf der Delegiertenversammlung der AWG ,Fortschritt” im
,Volkshaus zum Mohren” zur Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.

Beitritt der Deutschen Demokratischen Republik zur Bundesrepublik Deutschland

Umsetzung der ,Ersten Verordnung Uber die Erhéhung der Grundmieten” im Beitrittsgebiet




13.09.1991

26.03.1992
27.06.1992

23.06.1993

30.11.1993

1994-1999

1994-1998

1995

1998/1999

06.02.2001

06.08.2002

27.04.2005

2003-2009

04.06.2007

29.06.2007

26.08.2008

Jan. 2010
04.06.2010

14.09.2010

2010
2008-2014
2010-2013
2012

2013

25.02.2014

02.04.2014

Beschluss des neuen Statuts der Wohnungsbaugenossenschaft Gotha auf der 2. Vertreterversammlung mit 89 Zu-
stimmungen, 4 Gegenstimmen und 1 Enthaltung

Eintragung in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Erfurt unter der Registernummer 194
Umsetzung der ,Zweiten Verordnung Uber die Erhéhung der Grundmieten” im Beitrittsgebiet

Inkraftsetzung des Altschuldenhilfegesetzes (AHG) zur Teilentlastung von Altschulden fiir die
ostdeutsche Wohnungswirtschaft mit der Verpflichtung, 15 % des Wohnungsbestandes mieternah zu privatisieren

Antragstellung der wbg Gotha auf Entlastung von 62,5 Mio. DM Altschulden bei der Kreditanstalt fir Wiederaufbau

Auf Antrag der wbg bei der Oberfinanzdirektion Erfurt werden der wbg zahlreiche Grundstiicke im Rahmen des
Wohnungsgenossenschafts-Vermdgensgesetzes zugeordnet

Beginn und Umsetzung der mieternahen Privatisierung gem. AHG
» Begriindung von Wohneigentum und Verkauf von Eigentumswohnungen
in der Salzmann-, Brunnen-, Kant-, Benda- und Stolzelstrafe
» Verkauf von 309 Wohnungen an die Fa. Konzept Zwischenerwerber
» Verkauf der Mehrfamilienhauser in der Lothringer Strale
» Verkauf von 890 Wohnungen an einen Dortmunder Architekten
» Ausgriindung einer eigentumsorientierten Bewohnergenossenschaft mit 640 Wohnungen

Modernisierung der Gebdude Seebergstr. 48a—60 und Enckestr. 12-22

Sanierung der Wohngebiete StraBe der Einheit, Romillystrafe, Dr.-Hans-Loch-StraBe
und Carl-von-Ossietzky-Straf3e

Abschlussbericht Giber den Stand der Privatisierung gem. AHG des Priifungsverbandes an die KfW

Der Aufsichtsrat beschlieBt das von der Treuhandgesellschaft fur die Thiringer Wohnungswirtschaft mbH erarbeitete
Sanierungskonzept der wbg Gotha flir den Zeitraum 2002-2010 und beauftragt den Vorstand mit dessen Umset-
zung zur Uberwindung der Existenzgefahrdung

Die Wohnungsbaugenossenschaft begeht in den Raumen des Hauses der Versicherungsgeschichte ihr 110-jahriges
Grundungsjubildum. Anlasslich des Jubildums wird eine Festzeitschrift und ein Reprint der Ursatzung herausgegeben

Umsetzung des beschlossenen Sanierungskonzeptes, Abriss und Riickbau von 744 Wohnungen im Rahmen des
Programms Stadtumbau Ost und zuséatzliche Entlastung der wbg von 3,52 Mio. € Altschulden

Feierliche Eroffnung des Modernisierungs-/Instandsetzungsvorhabens Fritzelsgasse 8-26 und Bereitstellung von 90
modernen, hochwertig ausgestatteten Wohnungen fiir die Mitglieder der Genossenschaft

Die Vertreterversammlung der Wohnungsbaugenossenschaft beschlieBt eine neue Satzung. Erstmals wurde die
Satzung der wbg an das Europdische Genossenschaftsrecht angepasst

Aufsichtsrat und Vorstand beraten und beschlieen die Betreuungsstrategie der whbg fir Mitglieder im hohen Le-
bensalter als genossenschaftliche Antwort auf den demografischen Wandel

Auszeichnung des Bauvorhabens Fritzelsgasse 8—26 mit dem ,Deutschen Bauherrenpreis 2009"
Mitgliederfest zum Abschluss der Rickbau- und ModernisierungsmaBnahme der Wohngebaude BohnstedtstraBe 1-23

Der Aufsichtsrat beschlieBt mit Wirkung vom 01.01.2011 eine neue Unternehmens- und Fihrungsstruktur der wbg
im Zusammenhang mit dem satzungsgemaBen Ausscheiden von Dr. Udo Bender. Die Vorstande Heike Backhaus
und Steffen Priebe werden die wbg ab 01.01.2011 gemeinschaftlich fiihren

Teilrickbau und Sanierung der Gebaude Clara-Zetkin-Strale 61-63

Schrittweise Modernisierung und Anbau von 84 Balkonen im Wohngebiet Gotha-Ost
Anbau von 48 Balkonen in der Seebergstralle 48a—-60

Sanierung der Gebaude Clara-Zetkin-Strae 69-71

» wbg erhalt erstmalig in ihrer Geschichte die Ratingnote ,1” durch die kreditgebenden Banken
» Sanierung der Gebdude Salzengasse 4—10 und Clara-Zetkin-Strafle 59-60
» Beginn der Neugestaltung der Aullenanlagen im Wohngebiet Gotha-Ost

Kauf der Grundstiicke Brihl 9-15 im Herzen der Residenzstadt Gotha von der Stadt Gotha

Kauf der Grundsticke Brihl 9-15 und Hospitalgasse von der Baugesellschaft Gotha mbH
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Beginn der Sanierung der Salzengasse 12 und Klosterstrafie 8, 10 mit Anbau von 10 Balkonen in der Klosterstral3e
Erneuerung der Fassade und Neugestaltung der AuBenanlagen in der Otto-Geithner-StraBe 3—17

Ubergabe der Grundstiicke Briihl 9-15 an die wbg, feierliche Enthiillung des Bauschildes und symbolischer Spaten-
stich zum Baubeginn einer modernen und barrierefreien Wohnanlage mit 29 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit

Richtfest Brihl 9-15

Sanierung der Clara-Zetkin-Strale 64, 65, 66

120 Jahre wbg — Mitgliederfest auf Schloss Friedenstein

Eroffnung Kinderspielplatz Enckestrale 12—-22 mit Kinderfest

Baubeginn Modernisierungsvorhaben Blumenbachstralle 10—16 / Fritzelsgasse 2-6
Schlisselibergabe Neubau Brihl 9-15 an die wbg

Sanierung der Hiitzelsgasse 6—10

Schlisselibergabe flir das Modernisierungsobjekt BlumenbachstraBe 10-16 und Fritzelsgasse 2-6
Sanierung Fritzelsgasse 3, 5, 7 und BlumenbachstraBie 2, 4, 8

Austausch von 500 Fenstern und Balkontlren in 144 Wohnungen in der Fritzelsgasse 9-15 und Hitzelsgasse 12-32




Havariedienst der Wohnungsbaugenossenschaft Gotha e.G.

Stadtwerke Gotha GmbH

Gas- und Stromausfall

im Bereich Versorgungsnetze ............... 03621 /43 31 82
Ausfall Heizung und Warmwasser

(fernwarmeversorgte Wohnungen) ........... 03621 /7097 51

Wasser- und Abwasserzweckverband Gotha

und Landkreisgemeinden

Ausfall Wasserversorgung tagsiber ........... 03621 /38 73-0
auBerhalb der Geschaftszeiten .............. 03621 /387493

H avar: l enummer dep WB G Besuchen Sie uns im Internet:
~ Telefon 0172/362 40 91 Ofy0)

E. - www.wbg-gotha.de

W Wohnungsbaugenossenschaft Gotha eG

Gotha
fe&’a éaﬁ‘&ze/b‘e/( Aontakt
Verwaltung Verwaltung
Montag 08:00 — 12:00 Uhr Post: 99867 Gotha, Breite Gasse 11
Dienstag 08:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr Telefon:  (03621) 30 77-0
Mittwoch geschlossen / nach Vereinbarung Telefax:  (03621) 30 77 77
Donnerstag 08:00 — 12:00 Uhr
Freitag geschlossen / nach Vereinbarung Vermietungsservice
. . Post: 99867 Gotha, Hauptmarkt 46
Vermietungsservice Telefon:  (03621) 30 77-28
Montag - Freitag 10:00 — 14:00 Uhr und 16:00 — 18:00 Uhr
Samstag 10:00 - 12:00 Uhr oder nach Vereinbarung Internet:  www.wbg-gotha.de
E-Mail:  info@wbg-gotha.de
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